UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
zZdnia... r.
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenéw
w Gminie Nowogrédek Pomorski

1 PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Na wniosek inwestora ztozony za poSrednictwem
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.
Jednoczesnie zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupetniajace;j.

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowi szczegdlng formg¢ planu miejscowego, a wiec powinien
spetnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.:

3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo
ich zmian:
2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu

dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqgzku sporzgdzenia przez wijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejsScowego
planu  zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, zZe miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

Oznacza to, ze przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny (dalej: plan miejscowy), w zakresie
w jakim wprowadza przeznaczenia terenu zwigzane z realizacja odnawialnych zrodet energii nie musi
spetnia¢ wymogu zgodnos$ci i1 nienaruszania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.
2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwiagzan przyjetych w zintegrowanym planie inwestycyjnym
dla terendw w Gminie Nowogrodek Pomorski.

Granicami planu miejscowego objgto tereny 0 tacznej powierzchni ok. 7,37 ha stanowiacy 4
odrgbne obszary (arkusze nr 1, 2, 3, 4 skladajace si¢ na czes$¢ graficzng planu miejscowego)
zlokalizowane w powiecie mysliborskim, w gminie Nowogrodek Pomorski.



Obecnie obszar stanowi grunty rolne, inne grunty niezabudowane oraz tereny drogowe i tereny
wad ptynacych.

Na czg$ci obszaru objgtego planem miejscowym o powierzchni ok. 0,67 ha obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski w zakresie lokalizacji
zespolu elektrowni wiatrowych przyjety uchwata Nr XIII/80/12 Rady Gminy Nowogrddek Pomorski
z dnia 28 marca 2012 r., a przeznaczenia w nim ustalone obejmuja:

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD -

obszar dziatki ew. nr 90 (obreb Swiatki), powierzchnia ok. 0,66 ha;

- Tereny $rédladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS —

obszar czesci dziatki ew. nr 10 (obreb Swiatki), powierzchnia ok 0,01 ha.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego ma na celu umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowo -produkcyjnej lub instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, stuzaca do wytwarzania biometanu
(dla obszaru inwestycji gtownej) i drog publicznych, oraz ich przebudowy (dla obszaru inwestycji
uzupetniajacych).

Plan miejscowy, w pozostalym zakresie niezwigzanym z realizacja odnawialnych Zrodet
energii, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrodek Pomorski, przyjetego Uchwata Nr L/357/2023 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski”. Zgodnie ze Studium obszar
opracowania dla inwestycji glownej potozony jest w granicach strefy rozwoju zabudowy o charakterze
wielofunkcyjnym. Natomiast obszar opracowania dla inwestycji uzupetniajacych zlokalizowany jest
w terenie drog publicznych i pozostatych, istniejacych drog publicznych, wod i ciekdw oraz czeSciowo
w strefie ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. W §18-21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdlowe
dla terendw oznaczonych symbolami: U-P-N, KDL, KDL-WS, KDD.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Rozwdj zabudowy zwigzanej z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawialnych, w tym biometanu,
ktorej realizacje przewiduje si¢ w ramach inwestycji gtownej, jest jednym z nadrzednych celow
przyjetych w zatwierdzonej przez Rade Ministrow Polityki Energetycznej Polski do 2040 roku
w zwigzku z czym wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Réwniez inwestycje uzupetniajace, ktore stanowig przedsigwzigcia majgce na celu rozwoj oraz
poprawe stanu technicznego drog publicznych w gminie niewatpliwie realizujg te potrzeby.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

W §12 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaroOw
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

W §18-21 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla terenow
oznaczonych symbolami: U-P-N, KDL, KDL-WS,KDD.



3.4 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form
ochrony przyrody, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja grunty lesne ani grunty rolne klas I-111. W granicach
planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaty.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

W granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny
oznaczone symbolami KDL, KDL-WS oraz KDD. W §15 uchwaty okreslono liczbe miejsc
do parkowania, w tym rowniez dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zintegrowany plan inwestycyjny zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W  ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu wustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia zintegrowanego planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenow. Grunty
objete planem miejscowym stanowig wlasnos¢ osob fizycznych dla obszaru inwestycji gtdéwnej oraz
Gminy Nowogrodek Pomorski, Powiatu Mysliborskiego i Skarbu Panstwa dla inwestycji
uzupetniajacych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny 0znaczone
symbolami KDL, KDL-WS i KDD. W §10 ustalono, ze drogi 0znaczone symbolami KDL, KDL-WS i
KDD stanowia inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Dziatania inwestycyjne na terenach



oznaczonych symbolami KDL, KDL-WS i KDD bedg stanowity inwestycje uzupehiajaca dla
przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy bedzie miat bezposredni wplyw na wzrost bezpieczenstwa energetycznego
regionu i kraju, co nalezy uzna¢ za przejaw zaspokojenia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
energetycznej. Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji
ustalono obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Nowogrodek Pomorski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczqcej planu miejscowego
zapewnial jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylo to etapow zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego. Ogloszenie w dniu (.....).

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.
W §15 ustalono zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, dopuszczono realizacje uje¢ wlasnych.

3.14 Potrzeby zapobiegania powazZnym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Dziatania inwestycyjne na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDL-WS i KDD begda
stanowily inwestycj¢ uzupetniajaca dla przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem
ich realizacji jest rOwnowazenie interesu prywatnego (w postaci biogazowni) oraz publicznego (drogi
publiczne).



3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obecnie obszar objety opracowanie dla inwestycji gtdéwnej stanowi teren utwardzony, dojazdy
oraz place manewrowe. Pozostata cz¢$¢ terenu nie jest zagospodarowana i stanowi grunty rolne. Teren
potozony jest bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 119 i posiada istniejacy zjazd, ktérym
przewidziano skomunikowanie terenu. Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej — sieci
elektroenergetycznej i wodociggowej. Najblizsza zabudowa znajduje si¢ w sasiedztwie zachodniej
granicy obszaru inwestycji gtownej, Obj¢tego planem miejscowym.

Pozostaly obszar objety ustaleniami planu miejscowego w zakresie inwestycji uzupetniajacych
stanowi tereny drog publicznych utwardzonych oraz nieutwardzonych i tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Projekt planu miejscowego przeznacza tereny pod zabudowe ustugowo-produkcyjng lub
niesklasyfikowang, dla ktérej przyjeto mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnego zrodla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, stuzaca
do wytwarzania biometanu oraz pod drogi publiczne. Planowane przeznaczenie umozliwi dalszy rozwdj
gminy Nowogrodek Pomorski. Z uwagi na powyzsze sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego uwaza si¢ za jak najbardziej zasadne.

W zakresie sposobu uwzgl¢dnienia uniwersalnego projektowania w §15 uchwaty okreslono
liczbe miejsc do parkowania, w tym rowniez dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.



5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowig zalacznik
nr 2 do uchwaty planu miejscowego.

W zakresie inwestycji gtdéwnej obejmujacej mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnego zrodia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii,
sluzaca do wytwarzania biometanu przewiduje si¢ wpltyw do budzetu gminy z tytulu podatku
od nieruchomos$ci w wysokosci ok. 1,5 min zt.

Jednoczesnie w zakresie inwestycji uzupelniajacych, majacych na celu umozliwienie realizacji
inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym w Gminie Nowogrodek Pomorski, inwestor zobowiazuje
si¢ zgodnie z treSciag umowy urbanistycznej, o ktérej mowa w art. 37ed. ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 t.j.) do dofinansowania
budowy, modernizacji i remontu tych inwestycji obejmujacego:

1) Budowe odcinka drogi gminnej, dojazdowej w m. Trzcinna stanowigcej inwestycje
uzupetniajaca nr 1 (rysunek nr 2) — kwota dofinansowania ok. 1,0 mln zk;

2) Modernizacje¢ i remont odcinka drogi powiatowej w Nowogrodku Pomorskim stanowigcej
inwestycje uzupetiajaca nr 2 (rysunek nr 3) — kwota dofinansowania ok. 1,0 min zi;

3) Modernizacje i remont odcinka drogi powiatowej w m. Swigtki stanowiacej inwestycje
uzupetniajgca nr 3 (rysunek nr 4) — kwota dofinansowania ok. 1,0 mln zt.



