Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr VII/53/19
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 18 czerwca 2019 1.

Analiza
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium oraz informacja o materiatach
geodezyjnych do opracowania planu i ustalenia niezb¢dnego zakresu prac planistycznych
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci Gminy
Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

Zgodnie z art. 14 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2019 r. , poz. 1945 z p6zniejszymi zmianami) w
celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi przed podjeciem uchwaty, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Przystgpienie do niniejszej analizy spowodowane jest zgloszonym przez wiasciciela
nieruchomosci objetej przedmiotowym planem miejscowym wnioskiem o zmiang w/w planu, w
zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi, ktore nie moga by¢ zrealizowane na podstawie
obowigzujacego planu. Zgloszona potrzeba dokonania zmiany planu obejmuje przeznaczenie
analizowanego obszaru pod zabudowe ustugowa nieucigzliwg.

Podstawa prawna analizy w powyzszym zakresie jest art.14 ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski przyjetego uchwatg Nr XXX/185/2006 z dnia 12
kwietnia 2006 r. i zmieniony uchwatg Nr VIII/42/2007 z dnia 11 czerwca 2007 r. oraz uchwalg nr
XXVIII/168/14 Rady Gminy Nowogrdédek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski.

Przedmiot zmian — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci Gminy
Nowogrddek Pomorski w miejscowosci Gizyn (Uchwata Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrodek
Pomorski z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn), opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 czerwca 2011 r Nr 68, poz. 1211).

Obszar zmian — Plan miejscowy obejmuje obszar, ktoérego granice ustala rysunek planu
miejscowego, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrodek
Pomorski z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

Analiza stanu formalnego - Obszar wskazany do objgcia zmiang miejscowego planu dotyczy
terenow bedacych wilasnosciga osob fizycznych. Analizowany obszar objety jest ustaleniami
Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowogrdédek
Pomorski przyjete uchwatg Nr XXX/185/2006 z dnia 12 kwietnia 2006 r. i zmieniony uchwata Nr
VIIl/42/2007 z dnia 11 czerwca 2007 r. oraz uchwala nr XXVIII/168/14 Rady Gminy
Nowogrodek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski przyjetego uchwata Nr V/37/11
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrdodek Pomorski w miejscowosci Gizyn (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 czerwca 2011 r. Nr 68, poz. 1211).

Analiza stanu realizacji ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — celem przystapienia do zmiany miejscowego planu jest zmiana
przeznaczenia terenu objetego planem podyktowana dazeniem do pelnego wykorzystania
obszaru opracowania oraz dostosowania tego terenu do potrzeb inwestorow. Analizujac
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz analizujac stopien
zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektowych z ustaleniami obowigzujacego studium
ustalono co nastegpuje:

a) ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ inwestycji o charakterze ustugowym;

b) od dnia wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania teren nie zostat
zagospodarowany;

c) teren objety niniejsza analiza jest terenem czgsciowo uzbrojonym w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej oraz posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Analizowany
obszar przy wlasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu na etapie planu miejscowego bedzie stanowit atrakcyjny teren
inwestycyjny i rozwojowy dla Gminy Nowogrédek Pomorski;

d) zachodzace zmiany spoteczne, ekonomiczne i gospodarcze na terenie zachodniej czesci Polski
oraz uchwalona ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. 2018 poz.
1162), ktora zmienita zasady dziatania Specjalnych Stref Ekonomicznych poszerzajac obszar, na
ktorym mozliwe jest uzyskanie zachet inwestycyjnych dzigki odejsciu od ograniczen
terytorialnych, generujg znaczne zapotrzebowanie na tereny o funkcji ustugowej i produkcyjnej w
naszym regionie;

e) ustalenie nowych funkcji utatwi inwestowanie w tym obszarze zgodnie z zapotrzebowaniem.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowaniu zmiany planu miejscowego nalezy
okresli¢c na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajac, przepisy odrgbne odnoszace si¢ do obszaru objgtego opracowaniem oraz wnioski
zgtoszone do zmiany miejscowego planu przed 1 w trakcie wszczetego postepowania.
Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

a) opracowania planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

b) wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081
Z pozn. zm.);

d) opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego =z
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Informacja o materialach geodezyjnych do opracowania planu:

Teren posiada aktualng mape zasadnicza w skali 1:1000, oraz mape ewidencyjng w skali 1:5000.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony na aktualnych
mapach ewidencyjnych (katastralnych) uzupelnionych o mapy sytuacyjno — wysokosciowe.



