WOJT GMINY
NOWOGRODEK POMORSKI

Nowogrédek Pomorski, dnia 26.11.2021 r.
Znak sprawy RUL.6733.2.2021.AZW

DECYZJA Nr 02/2021

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
Administracyjnego ( Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 51, ust. 1 pkt 2, art. 521 54 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz.
741 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez firme Marlena Pawliczek INCOM w
Siemianowicach Slaskich , dzialajacej z upowaznienia: P4 sp. z 0.0., ul. Tasmowa 7, 02-677
Warszawa , z dnia 01 pazdziernika 2021r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, polegajagcej na  budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej w gminie
Nowogrédek Pomorski, w miejscowosci Karsko

ustalam

dla: P4 sp. z 0.0., ul. Tasmowa 7, 02-677 Warszawa, warunki i szczegdlowe zasady
zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego.

1. Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej w gminie Nowogrédek Pomorski, w miejscowosci
Karsko, na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntu 702/4, obreb 0006 Karsko, gmina
Nowogrédek Pomorski.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
2.1. Ustawa z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 ze zm.).
2.2. Ustawa z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami . ( Dz. U. z 2021 r. poz.
1899).
2.3. Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz U.z2020r., poz.1333 ze zm.).
2.4, Ustawa z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1326).
2.5. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze
zm.).
2.6. Ustawa z 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z2021r. poz. 624 ze zm.).
2.7. Ustawa z 10 kwietnia 1997roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.).
2.8. Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).
2.9. Ustawa z 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska ( Dz, U. 22021 r., poz. 1973).
2.10. Ustalenia:
1. Zakres inwestycji :

- budowa wiezy stacji bazowej telefonii komérkowej, w miejscowosci Karsko, o calkowitej
wysokosci do 56 mnpt ,

- montaz instalacji radiokomunikacyjnych o nastepujacej konfiguracii:
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- budowa anten nadawczych i radiolinii ,

- posadowienie urzadzen sterujgcych,

- budowa linii zasilajacej wewnetrznej,

2. Wyznacza sig lokalizacje inwestycji na czgsci dziatki nr 702/4, obreb 0006 Karsko o pow.
zabudowy do 150m2, na  obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji

3. linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do decyz;ji,

4. Wielkos¢ powierzchni zabudowy — o pow. do 100m2 bez okreslenia wskaznika zabudowy
powierzchni dziatki,

5. charakterystyka przedsiewzigcia winna spelnia¢ zapisy okreslone w dokumencie
kwalifikacji przedsiewziecia stacji bazowej z dnia 10 wrzeénia 2019r.

6. nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne , technologiczne i organizacyjne , w tym przede
wszystkim w zakresie emisji pdl elektromagnetycznych , wykluczajagce w trakcie
eksploatacji stacji przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem , do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

7. Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

8. zakres 1 forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okres§lonym w
Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z2012r. poz. 462),

9. Wszelkie kolizje z istniejacym uzbrojeniem technicznym rozwiaza¢ na warunkach
administratoréw sieci.

3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich .
3.1. Inwestycj¢ nalezy zaprojektowaé w taki sposob by nie pozbawic¢ osoby trzecie:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw lacznosci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

4. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Brak negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

2. Teren objgty inwestycjg znajduje si¢ w otulinie Barlineckiego Parku Krajobrazowego —
Uchwala Nr XI1X/232/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 wrzesnia
2020r. w sprawie Barlineckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 28.10.2020r.
poz. 4695).

5. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych :

5.1. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 702/4 potozona w obrebie
0006 Karsko, gmina Nowogrédek Pomorski - jak wynika z danych ewidencyjnych gruntéw
stanowi uzytki sklasyfikowane jako grunty rolne zabudowane klasy Br-RV oraz Br-RVI, ktore sg
gruntami rolnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161).

5.2.W przypadku budowy, w ramach inwestycji na gruntach rolnych urzadzen naziemnych:



a/ teren dla ktérego uzgadnia sie warunki nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U, z 1999r, Nr 15 poz. 139 ze zm.).

5.3.Przed zajeciem gruntéw pod projektowang inwestycje, inwestor zgodnie z art. 11 ust. 4
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161),
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor zobowigzany jest do wylgczenia gruntow
rolnych z produkeji rolnej w przypadku wystgpienia na gruntach rolnych innego niz rolnicze
uzytkowanie.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspolczesnej:
1. Brak ustalen,

7. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

7.1.  Elementy infrastruktury technicznej dostosowaé do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego, na warunkach administratoréw poszczegolnych sieci uzbrojenia

1.2. Dregi:

7.2.1. Dojazd do terenu — z powiatowej drogi publicznej Nr 2113Z, na dziatce o nr ewid. 940
obreb Karsko, gmina Nowogrédek Pomorski — istniejgcym zjazdem na obecnych warunkach.
7.2.2. uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

7.2.3. prowadzenie rob6t w pasie drogowym w celu budowy przylgczy infrastruktury technicznej
na warunkach i po uzyskaniu pisemnego zezwolenia zarzadey drogi na zajecie pasa drogowego i
umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi powiatowej.

73. Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejgcymi sieciami uzgodnic¢ z
wlascicielami mediow.

8. Projekt budowlany, z uzyskanymi przez inwestora wymaganymi przepisami szczegélnymi
uzgodnieniami, pozwoleniami lub opiniami whadciwych organow i oswiadczeniem o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomogcig na cele budowlane nalezy przedlozy¢ w Starostwie
Powiatowym w Mysliborzu.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

9.1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
stanowigcej zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

9.2. Zgodnie z przepisem art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych; stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycii. Wyniki analizy okresla zatacznik nr 2. .

Wejscie na teren sagsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania oraz

wyplacenia ustalonych umowa odszkodowan.

Uzasadnienie

W dniu 01-10-2021r. firma Marlena Pawliczek INCOM w Siemianowicach Slaskich , dziatajgcej
z upowaznienia P4 sp. z o.0., ul. Taémowa 7, 02-677 Warszawa , zlozyla wniosek w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii
komérkowej w gminie Nowogrédek Pomorski, w miejscowosci Karsko; na dzialce o nr ewig,
Gruntu 702/4 obreb: 0006 Karsko.
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Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) wynika wyraznie, ze w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie¢ w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym wdaje
wojt (burmistrz, prezydent) po uzyskaniu uzgodnien z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacji obowigzku uzgodnien
nastepuje na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
Administracyjnego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.).

Z uregulowan artykulu 59 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika wyraznie, ze decyzja o warunkach zabudowy jest wydawana gdy zmiana
zagospodarowania terenu polega na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, z wytgczeniem sytuacji przewidzianych w art. 50 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) - czyli
robo6t niewymagajacych pozwolenia na budowe.

Projekt decyzji zostal uzgodniony z: Zarzadem Powiatu w MySliborzu (zarzadca drogi) -
Postanowienie z dnia 25.10.2021r. (data wplywu 25.10.2021r.) znak: DP.673.134.2021.MM,;
Starostg Powiatowym w Mysliborzu (organ wlasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych i
lesnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami — Postanowienie z dnia 26.10.2021r. (data wptywu
28.10.2021r.) znak: GKN.673.338.2021.KS; Panstwowym Gospodarstwem ,,Wody Polskie”
Zarzad Zlewni w Szczecinie — uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.);
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie— uzgodnienie na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U 220211 poz. 293 me om.).

W mys$l art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) ,,0 wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczacej
postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wiadcicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, na ktérych bedg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na
pismie”.

Zawiadomienie o wszczgciu postgpowania i zgromadzeniu materialu dowodowego zostato
podane do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Nowogrodek Pomorski oraz zamieszczone na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy
Nowogrdodek Pomorski.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stanowi prawnie okreslong forme
dopuszczalnosci lokalizacji inwestycji w danym miejscu, w $wietle obowigzujacego prawa. Organ
ustalajacy lokalizacje projektowanej inwestycji, aby odmowié jej lokalizacji w sposéb
wnioskowany przez Inwestora, musi wykazac¢ niezgodno$¢ lokalizacji z przepisami prawa.

Decyzja o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego jest zgodna z przepisami odrebnymi
i stosownie do art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) nie mozna odméwi¢ wydania przedmiotowej
decyzji. Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeklem jak w
sentencji decyzji.



Zalgczniki nr 1 i 2 stanowia integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji.
Zalaczniki (jeden egzemplarz) do decyzji otrzymuje Wnioskodawca. Drugi egzemplarz
pozostaje w aktach sprawy, ktéry moze by¢ udostgpniony pozostalym stronom postgpowania
do wgladu w siedzibie Urz¢gdu Gminy Nowogrédek Pomorski w godzinach urz¢dowania w
pok. Nr 10.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi 0s6b
trzecich, zgodnie z art, 63 wust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.).

Od niniejszej decyzji stronom shizy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Strony, w my$l art. 127 lit. a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego moga zrzec si¢ prawa do odwolania. Zgodnie z art. 127 lit. a § 2 ww. ustawy z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ mozliwosci
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron decyzja staje si¢ ostateczna,

Otrzymuja:
I. Inwestor
2. Wgrozdzielnika
3. ala
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